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NAKEADY INWESTYCYJNE | OSZCZEDNOSCI
BUDOWNICTWA ENERGOOSZCZEDNEGO.

Pod koniec lata 2007 r. ukonczylismy budowe pierwszego certyfikowanego
domu pasywnego w Polsce. Zostat on oddany do uzytkowania w listopadzie
2007 r. i petni role obiektu pokazowo - szkoleniowego. W domu tym wkrétce
zostanie zainstalowana takze aparatura pomiarowa sprawdzajaca, jak przyjete
do projektowania zatozenia sprawdzaja sie w praktyce.

Na razie najwieksze doswiadczenia mamy z praktyka wykonawcza domu pa-
sywnego i z kosztami budowy. Z tych doswiadczen wyciagamy cenne wnio-
ski na przysztos¢. Aby wiec idea doméw energooszczednych mogta sie upo-
wszechniaé¢, musi by¢ spetnionych wiele warunkéw, a do najwazniejszych
naleza bez watpienia uwarunkowania finansowe, czyli po prostu optacalnos¢

budowy takiego domu dla inwestora.

Argumentéw za tym, ze warto budowac energooszczednie jest sporo:

* nizsze koszty ogrzewania i zwiazane z tym wyrazne
oszczednosci finansowe w skali roku,

* duze prawdopodobienstwo, ze ceny energii
w przysziosci rosty,

* mozliwosé uzyskania w niektorych bankach korzystne-
go kredytu na taki dom,

* wigksza fatwosé splaty takiego kredytu dzieki oszczed-
nosciom na ogrzewaniu,

* w sSwietle nowej ustawy o systemie oceny energetycznej
budynkoéw, taki dom otrzyma wysoka klase energetyczna,
co wplynie korzystnie na jego wartosé rynkowa,

* czy w koncu argumenty emocjonalne. Przyczyniamy si¢
do mniejszej emisji gazéw cieplarnianych do atmosfery,
nalezymy do grona ludzi swiadomych zagrozen energe-
tycznych, itp.

beda

Ale jak wygladaja argumenty najistotniejsze?

Koszty budowy domu pasywnego wykazaty, ze jest on drozszy od domu
standardowego o 36 %. To duzo. W Niemczech czy Austrii dom pasywny
jest drozszy o okoto 7%. Jednak nalezy zauwazy¢ ze 7 lat temu takie domy
byty tam réwniez drozsze o okoto 40%. W Polsce takze mamy dobre per-
spektywy na przysztos¢.

Na dzien dzisiejszy inwestycja w dom pasywny jest do$¢ duza. Chociaz
koszty ogrzewania domu pasywnego sa obecnie bardzo niskie (okofo 3,50zt
za Im? na rok, czyli dom o powierzchni 130m? ogrzejemy wydajac tylko
okoto 450zt w roku), to jednak czas zwrotu poniesionych nakfadéw na rea-
lizacje wyniesie okoto 32 lata!

Biorac pod uwage ten argument, zdecydowaliémy sie wigc na opracowanie
zatozer do doméw energooszczednych i zgodnie z nimi stworzylismy ko-
lekcje projektéw energooszczednych.

Sa one tansze w realizacji od doméw pasywnych. Nakfad inwestyciji jest
wiekszy jedynie o okofo 7%, a przy tym zapotrzebowanie na energie wy-
nosi tylko 40-70 KWh/m?rok. Jest ono wiec znacznie mniejsze od obecnie
budowanych doméw standardowych (120 KWh/m?rok). Zyski energii siega-
ja nawet 60-70%. Koszty dodatkowych naktadéw zwrdca sie wiec od kilku
do kilkunastu lat, co przedstawiaja ponizsze tabele.

I. Poréwnano w nich jeden budynek w trzech klasach energetycznych: pasywnej, energooszczednej i standardowej.

Lipinscy Dom Pasywny 1

pow. netto 154,2 m?
E, = 13,5 kWh/m?rok
koszt budowy pod klucz 437 300 PLN
koszt Im? pow. netto 2 835 PLN

pow. netto 154,2 m?
E, = 44,8 kWh/m?rok
koszt budowy pod klucz 342 700 PLN
koszt Im? pow. netto 2 222 PLN

pow. netto 154,2 m?
E, = 100 kWh/m*rok
koszt budowy pod klucz 320 300 PLN
koszt Im? pow. netto 2 077 PLN

Roéznica kosztow inwestycji w stosunku do domu standardowego LMP 160

17 000 PLN
36%

22 400 PLN
7%

0 PLN
0%

Przewidywane koszty ogrzewania w odniesieniu do sredniej krajowej (ok. 120 kWh/m?*rok)

1%

37 %

83 %

Wyraznie wida¢ tu wyrazone w procentach réznice w naktadach inwestycyjnych oraz réznice w kosztach ogrzewania.

2. W dalszej kolejnosci przyjrzyjmy sie kosztom ogrzewania domu energooszczednego w stosunku do domu standardowego w zaleznosci od przyjetego Zrédta energii.



pow. netto 154,2 m?
E, = 44,7 kWh/m’rok
koszt budowy pod klucz 342 700 PLN
koszt Im? pow. netto 2 222 PLN

pow. netto 154,2 m?
E, = 100 kWh/m*rok
koszt budowy pod klucz 320 300 PLN
koszt Im? pow. netto 2 077 PLN
Roéznica kosztow inwestycji ok. 22 400 PLN
Przewidywane koszty ogrzewania w odniesieniu do $redniej krajowej (ok. 120 kWh/m?rok)
37 % 83 %
Koszty ogrzewania energia elektryczng 2 - taryfowa wyrazone w PLN (wg kalkulatora taryfowego Energii Pro)
2313 5133
Roznica kosztow 2 820 PLN
Przwewidywany czas zwrotu inwestycji 8 lat

Koszty ogrzewania gazem ziemnym wysokometanowym w PLN (wg kalkulatora Dolnoslaskiej Spotki Gazownictwa)
1213 2573
Réznica kosztéw | 360 PLN
Przwewidywany czas zwrotu inwestycji 16 lat

Koszty ogrzewania gazem ptynnym w PLN (wg kalkulatora Dolno$laskiej Spotki Gazownictwa)
2262 506l
Roznica kosztow 2 799 PLN
Przwewidywany czas zwrotu inwestycji 8 lat
Koszty ogrzewania olejem opatowym w PLN (wg kalkulatora Dolnoslaskiej Spotki Gazownictwa)
1 834 4104
Roznica kosztow 2 270 PLN
Przwewidywany czas zwrotu inwestycji 10 lat
Analiza ta wykazala, ze nawet ogrzewajac dom najtanszym gazem ziemnym dodatkowe nakfady zwrdca sie po 15 latach, co mozna uznad jeszcze za okres

atrakcyjny. Nie do$¢, ze bedziemy za ogrzewanie pfaci¢ znacznie mniej, to naklady zwrdca sie stosunkowo szybko. Biorac jeszcze pod uwage fakt, ze ceny

energii beda bez watpienia rosty, a czego powyzsza analiza nie zakiada, w rezultacie oszczednosci beda jeszcze wieksze i czas zwrotu inwestycji skrdci sie
jeszcze bardziej.

3. Ostatnia tabela przedstawia pozycje, ktére powodujg wzrost kosztow inwestycji w domu pasywnym i energooszczednym w odniesieniu do budynku standardowego.
Wynika z niej, ze dodatkowe koszty generuje: izolacja termiczna, stolarka okienna i drzwiowa, wentylacja mechaniczna z rekuperacjq, sposéb ogrzewania budynku,
kolektory sfoneczne, oraz naktady zwigzane z dodatkowymi pracami, a w domu pasywnym ponadto koniecznos¢ zastosowania gruntowego wymiennika ciepta.

IZOLACJE TERMICZNE 62 100 pin 32 500 pin 22 100 pin
fundamenty 2 800 pln 2 800 pln [ 100 pln
posadzka 5600 pln 3400 pln [ 600 pln
Sciany 29 200 pln 14 800 pIn 10700 pIn
dach 24 500 pIn [1' 500 pln 8700 pIn
STOLARKA 69 400 pin 41 200 pin 34 700 pin
WENTYLACJA, OGRZEWANIE, KOLEKTORY 51 700 pin 27 600 pin 22 100 pin
DODATKOWE NAKLADY 2 900 pin - -
(likwidacja mostkéw termicznych, uszczelnienia okien, Scian)

GRUNTOWY WYMIENNIK CIEPLA 9 800 pIn - -
DODATKOWE NAKLADY FINANSOWE RAZEM | 117 000 pin_ 22 400 pin o

Z naszych do$wiadczen przy projektowaniu i realizacji domu pasywnego wynika, ze nie zawsze warto inwestowad we wszystkie dostepne na rynku techno-
logie do domdw energooszczednych, poniewaz przy wzroscie kosztdéw inwestycji znacznie wydiuza sie czas zwrotu dodatkowych nakfadéw.

Nalezy tak projektowad domy, aby zastosowane zostaly w nich tylko elementy niezbedne wptywajace na oszczedzanie energii i jednoczesnie aby domy te
oferowaly mieszkancom wszystkie udogodnienia, jakie staja sie standardem we wspditczesnosci. Kazde dodatkowe urzadzenia i technologie, zastosowane
w domach energooszczednych, spowoduja wyrazny wzrost kosztéw i moga podwazy¢ ekonomiczne uzasadnienie do ich budowania. Wiemy, ze ta granica
opfacalnosci moze by¢ fatwo przekroczona, a to negatywnie wptywa na popularyzacje idei energooszczednosci. Mafo kto dla idei bedzie chcial wydawad
wilasne pieniadze, bez nadziei na pewny zwrot inwestycji i pdzniejsze zyski.

Bez watpienia jednak budownictwo energooszczedne jest opfacalne i w najblizszych latach takich doméw bedzie realizowanych coraz wiece;.

drinz. arch. Mifosz Lipinski

*koszty na podstawie kosztorysu z IV kw. 2007r.
**ceny nosnikéw energii IV kw. 2007r.
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